PROGRAMA DE NORMA DE ANALISE
DESENVOLVIMENTO N3/A4/10.2.1.3/2016

) RURAL
OPERACAO: 10.2.1.3 - D|VERS|F|CACAO DE ATIVIDADES

NA EXPLORAGAO AGRICOLA

PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS DE ANALISE DE PROJETOS DE INVESTIMENTO

1. OBJECTO

A presente norma tem por objecto a definicdo dos procedimentos especificos de andlise de projetos de

investimento submetidos a Operagao acima referida.

2. ENQUADRAMENTO JURIDICO

Regulamento (UE) N.2 1305/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho de 17 de dezembro de 2013.
Decreto-Lei n.2 159/2014 de 27 de outubro.

Regime de Aplicacdo da acdo 10.2. «Implementacdo das estratégias», publicado pela Portaria n2. 152/2016, de

25 de maio e respetivas alteracdes dadas pela Portaria n.2 249/2016 de 15 de setembro.

Orientacdo Técnica Especifica N.2 29/2016, Operacdo 10.2.1.3 — Diversificacdo de atividades na exploracdo

agricola.
3. INTERVENIENTES

Grupos de Agdo Local (GAL) e Secretariado Técnico da Autoridade de Gestdo do Programa de Desenvolvimento
Rural (ST PDR2020) e as Dire¢Ges Regionais de Agricultura e Pescas (DRAP) nas situagdes legais de conflito de
interesses e incompatibilidades no exercicio de fungdes publicas, de acordo com a NT7/2016, relativa as

Incompatibilidades e impedimentos no exercicio de fungdes publicas - Garantias de imparcialidade.
4. PROCEDIMENTOS DE ANALISE

Para além dos procedimentos de analise constantes da presente Norma devem ser tomados em consideragdo os

procedimentos definidos na Norma Transversal NT14/2018, CANDIDATURAS AO PDR2020, de 6 de abril de 2018.

As candidaturas que ndo cumpram algum dos critérios de elegibilidade nos termos dos pontos seguintes serdo
indeferidas, pelo que deve ser efetuado o procedimento estabelecido para estes casos na Norma Transversal de

acima referida.

Para enquadramento das candidaturas nas Prioridades/Dominios definidos no Programa de Desenvolvimento

Rural (PDR2020) deve atender-se a Norma Transversal de Prioridades/dominios NT6/2015.
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Caso sejam necessarios esclarecimentos no decorrer da andlise, os mesmos devem ser agrupados num Unico
pedido de esclarecimentos ao beneficidrio. Excecionalmente pode ser solicitado um segundo pedido de
esclarecimentos. O prazo de resposta para o pedido(s) de esclarecimentos é de 5 dias Uuteis, podendo ser

prorrogado por mais 5 dias Uteis quando o beneficidrio fundamente a prorrogacao.

O envio do pedido de esclarecimentos e respetiva resposta do beneficiario sdo efetuados através do Sistema de
Informacdo, devendo toda a informacdo e documentacdo utilizada na andlise da candidatura ser registada na

mesma plataforma.
4.1. ANALISE DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

4.1.1. Critérios de elegibilidade do beneficiario
I. Encontrar-se legalmente constituido
No ambito da verificacdo deste critério deverao ser efetuadas as seguintes verificagdes:
a. Pessoas singulares

A verificacao deste critério efetua-se pela analise da declaragdo de inicio de atividade no caso de o

beneficidrio ja exercer atividade antes da apresentacdo da candidatura.
Devem ser efetuadas as seguintes verificagdes:

i. Validade da declaracdo em func¢do da respetiva data;

ii.NUmero de identificacdo fiscal (NIF);

iii. Classificacdo de Atividade Econdmica (CAE);

iv. Coeréncia entre a CAE (Classificacdo Atividade Econdmica) apresentada e a do setor do
investimento. Quando tal ndo se verifique, deve a concessdo do apoio ficar condicionada a

apresentacdo da certiddo devidamente atualizada.
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b. Pessoas coletivas

Caso o beneficiario seja uma pessoa coletiva cumpre o critério de elegibilidade com a apresentacao da

certiddo permanente de registo ou cddigo de acesso ao portal da empresa.

Quando é fornecido o cddigo de acesso, a consulta da certiddo permanente é efetuada através do acesso

ao portal da empresa no link:

https://www.portaldaempresa.pt/CVE/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP

Devem ser efetuadas as seguintes verifica¢oes:
i. Validade da Certidao;
ii. NIF da Denominagao Social;
iii. Denominacgdo Social;

iv. Coeréncia entre a CAE (Classificacdo Atividade Econdémica) apresentada e a do setor do
investimento. Quando tal ndo se verifique, deve a concessdo do apoio ficar condicionada a

apresentagao da certiddo devidamente atualizada.

Na situagdao em que o beneficidrio ndo exerca atividade antes da apresentagao da candidatura, deve ser
selecionada a condicionante “Apresenta¢ao da declaragao de inicio de atividade com a CAE associada ao setor do
investimento” até a data de aceitagdo da concessao do apoio.

Il.  Cumprir as condicoes legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade

A verificacdo deste critério é efetuada apenas quando se trate de uma continuidade da atividade ja

desenvolvida pelo promotor.

Deve ser efetuada uma andlise comparativa entre os dados apresentados na candidatura e os

documentos apresentados e ainda a validade dos documentos, quando aplicavel.

Caso o beneficidrio ndo tenha apresentado todos os documentos relativos ao cumprimento do exercicio

da atividade deve ser registada uma condicionante a data de aceita¢do da concessdo do apoio.

e Versdo 02

” PORTUGAL “ :’""° E‘:Z‘z’f:m‘n DESTINATARIOS 17.01.2023

22020 GAL/DRAP/SECRETARIADO e taets
4g. 3 de

TECNICO



https://www.portaldaempresa.pt/CVE/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP

PROGRAMA DE NORMA DE ANALISE
DESENVOLVIMENTO N3/A4/10.2.1.3/2016

) RURAL
OPERACAO: 10.2.1.3 - D|VERS|F|CACAO DE ATIVIDADES

NA EXPLORAGAO AGRICOLA

PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS DE ANALISE DE PROJETOS DE INVESTIMENTO

A verificacdo deste critério, caso se trate de uma nova atividade, serd validada no item VIIl do ponto
4.1.2.

lll. Ter asituagdo tributaria e contributiva regularizada
A verificacao deste critério é efetuada em sede de apresentacado de pedido de pagamento.

IV. Ter situagdo regularizada em matéria de reposicdes no ambito do financiamento do FEADER e do

FEAGA

A verificacdo deste critério é efetuada através da consulta da informacdo disponibilizada pelo Instituto
de Financiamento da Agricultura e Pescas, |.P (IFAP, I.P.) no Sistema de Informac¢do do PDR2020 (Sl
PDR2020).

Da consulta obtida fica registada a fiabilidade do beneficidrio no Sistema de Informacao.

V. Nao ter sido condenado em processo-crime por factos que envolvam disponibilidades financeiras no

ambito do FEADER e do FEAGA

A verificacdo deste critério é efetuada através da consulta da informacgdo disponibilizada pelo Instituto
de Financiamento da Agricultura e Pescas, I.P (IFAP, I.P.) no Sistema de Informag¢do do PDR2020 (Sl

PDR2020).
Da consulta obtida fica registada a fiabilidade do beneficiario no Sistema de Informagao.
VI. Deter um sistema de contabilidade organizada ou simplificada nos termos da legislacdo em vigor

A verificagdo deste critério efetua-se através da inscricdo na declaragdao de inicio de atividade

apresentada, ou a apresentar até a data de aceita¢do da concessdo do apoio.
VII.  Possuir situagdo economico-financeira equilibrada
a. Autonomia financeira (AF) pré-projecto igual ou superior a 20%; ou

b. Suportarem com capitais préprios pelo menos 25% do custo total elegivel do investimento, caso ndo

tenham desenvolvido qualquer atividade, até a data de apresentacdo da candidatura.
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VIIL.

c. Obrigacdo de incorporar os suprimentos ou empréstimos de socios ou acionistas em capitais
préprios, quando os mesmos tenham contribuido para garantir o indicador referido no ponto a., até

a data da aceitagao da concessao do apoio.

d. Nos casos em que o beneficiario € uma pessoa singular com sistema de contabilidade simplificada,
considera-se cumprida a situacdo econdmica e financeira equilibrada, quando suporte com capitais

préprios pelo menos 25% do custo total elegivel do investimento.

Em funcdo dos valores pré-projecto (balango histérico) e do montante total do investimento, o modelo

de analise apura o valor da Autonomia Financeira.

Serem titulares de uma exploragao agricola ou no caso dos membros do agregado familiar do titular da

exploracao estarem legalmente autorizados

Sempre que se trate de candidaturas apresentadas por membros do agregado familiar do titular da
exploracdo, além do respetivo titulo, o promotor devera apresentar a ultima Declaracdo de Rendimentos
e/ou IES do titular da exploracdo (demonstrativas de que este exerce a atividade agricola e de que o
promotor faz parte do seu agregado familiar), bem como autorizag¢do do titular da exploragdo, para a
utilizagdo dos meios de produgdao da exploragdo agricola necessarios a realizacdo da operagdao, com
validade de 5 anos a contar da data de aceita¢do da concessdao do apoio ou até a data da conclusdo da

operagao, se esta ultrapassar os 5 anos.

Deve ainda ser confirmada a existéncia de atividade agricola na exploragdo, nomeadamente pela
apresentagdo de comprovativos da existéncia de rendimentos provenientes da agricultura ou através de
outra documentacdo, por exemplo: manifestos de producdo (vinha), comprovativos de terem recebido
subsidios, ficha do gasdleo agricola, RPU — regime de pagamento Unico, declaracGes das cooperativas a

confirmar a entrega da producdo, etc.

O analista deve confirmar que o candidato procedeu a criacdo de poligonos de investimento nas salas de
parcelario. A criacdo de poligonos de referéncia devera ser efetuada para cada um dos locais de
investimento ou para locais que sejam beneficiados pelo mesmo, podendo cada local conter mais que

uma parcela desde que as parcelas sejam contiguas.
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4.1.2.

A verificacdo deste critério é efetuada através da andlise dos dados obtidos por “Webservice” do IFAP.

Em sede de andlise da candidatura, se for verificado que os locais afetos ao investimento se situam em
zonas condicionadas, podem ser solicitados pareceres dos organismos que gerem essas zonas
condicionadas, os quais devem ser apresentados na fase que vier a ser contratualmente prevista no

termo de aceitacao.
Andlise dos critérios de elegibilidade da operacao

Enquadrar-se numa das atividades econémicas identificadas no anexo VI da Portaria n.2 152/2016, de

25 de maio e no antncio de abertura de periodo de apresenta¢ao de candidaturas

A verificacdo deste critério efetua-se através da andlise do enquadramento do investimento proposto
num dos cddigos de classificagdo econdmica da operacdo (CAE Rev.3) listados no formulario de

candidatura.

As CAE disponibilizadas no formulario correspondem aos setores a seguir identificados, bem como a
outras atividades econdmicas definidas pelos GAL no Anlncio de abertura de periodo de apresentagao

de candidaturas:

1. Unidades de alojamento turistico nas tipologias de turismo de habita¢do, turismo no espago rural
nos grupos de agroturismo ou casas de campo, alojamento local, parques de campismo e caravanismo e
de turismo da natureza nas tipologias referidas — CAE 55202; 55204; 553; 559 apenas no que diz

respeito a alojamento em meios méveis; 55201.
2. Servigos de recreagdo e lazer — CAE 93293; 91042; 93294.

3. Outras CAE a definir pelos GAL em sede de avisos de abertura dos concursos, com excec¢do das CAE

da divisdo 03.

4. Nas CAE da divisdo 01 sdo elegiveis as atividades dos servicos relacionados com a agricultura
(01610) e na divisdo 02 sdo elegiveis as atividades dos servicos relacionados com a silvicultura e

exploracédo florestal (024).
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Nas situagdes em que o beneficidario ndao tenha selecionado corretamente a CAE face a atividade

desenvolvida na operacao a mesma pode ser reclassificada.

Deve ser verificado se na certiddo permanente de registo consta a CAE referente ao setor do
investimento. Caso tal ndo se verifique deve ser selecionada a condicionante “Atualizacdo da CAE na

Certidao Permanente de Registo” até a data de aceitacdo da concessao do apoio.

. Custo total elegivel apurado em sede de andlise superior ou igual a 10.000 euros e inferior ou igual a

200.000 euros

O custo total elegivel é obtido pela analise de elegibilidade e razoabilidade de custos dos investimentos
propostos na candidatura. O investimento total apresentado na candidatura podera ser superior a
200.000 euros, sendo que o custo total elegivel apurado em sede de analise ndo podera exceder o

referido valor.

A elegibilidade de custos é efetuada através da comparagdo dos investimentos propostos com as
despesas elegiveis constantes no Anexo VIl do regime de aplica¢do e do previsto no Anexo Il da presente

Norma.

Em sede de analise deve ser verificada a adequagdo das rubricas de investimento em cada um dos
dossiers e se necessario proceder a sua reclassificagdo. A incipiente descricdo de um investimento bem
como a sua inadequagdo ao projeto podem levar a nao elegibilidade do mesmo, mas tal ndo constituiu

razdo de inelegibilidade da candidatura.

O beneficidrio esta obrigado a apresentar 3 orgamentos para cada um dos dossiers de investimento,
guando o investimento sem IVA é superior a € 5.000. A falta de apresentacdo de orcamentos ndo
constitui motivo de indeferimento da candidatura, devendo os custos de investimento apresentados na

candidatura estar devidamente justificados.

Em caso de duvida sobre os elementos da entidade fornecedora do bem/servico, pode ser consultado o

SICAE/INE.
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Sempre que se considere necessario podem ser solicitados no decorrer da analise esclarecimentos

adicionais ou novos orcamentos, nos termos do ponto 4.

Quando para um investimento ndo exista valor de referéncia relativamente ao seu custo, podem ser
consultadas outras fontes de informacdo que permitam a verificacdo da razoabilidade do mesmo,

devendo ficar evidenciado na analise que a consulta foi efetuada.

Sempre que os orcamentos apresentados sejam todos superiores aos valores de referéncia, considera-se
como elegivel o valor de referéncia, exceto quando exista justificacdo que permita aceitar um valor

superior ao valor de referéncia. As justificagdes devem ser apresentadas no parecer emitido.
Incidam na area geografica correspondente ao territério de intervengdo dos GAL

Este critério é validado automaticamente, ja que o formulario s6 permite registar locais do projeto que

estejam na area de intervencao do GAL em questdo.

IV. Assegurar, quando aplicavel, as fontes de financiamento de capital alheio

A verificagdo deste critério resulta do exame a inscricdao no formuldrio de candidatura no campo
“Compromisso de obtengdio de financiamento quando recorre a capitais alheios”, e da introdugdo da
condicionante “Carta da instituicdo de crédito indicando a sua posi¢ao de principio e as condi¢des de

crédito” até a data de aceitagdo da concessao do apoio.

V. Evidenciar viabilidade econémica e financeira, medida através do valor atualizado liquido (VAL)

A verificagdo deste critério resulta da andlise do valor do VAL, tendo a atualizagdo como referéncia a taxa
de refinanciamento (REFI) do Banco Central Europeu em vigor a data da apresentacdo da candidatura. A

taxa REFI e o cdlculo da VAL e da TIR sdo disponibilizadas automaticamente pelo sistema.

Em sede de analise é efetuada uma simulacdo tendo em considerac¢do os valores de proveitos e custos da
candidatura, se estes forem coerentes. Caso contrdrio, a simulacdo é efetuada com base em
ajustamentos técnico-econdmicos considerados necessarios, sendo aconselhavel a realizacdo de um teste

de sensibilidade.

O critério é cumprido quando a candidatura apresenta um VAL positivo apds simulacéo.
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VI. Projetos de investimento terem inicio apds a data de apresentacdo da candidatura

A verificacao deste critério é efetuada eletronicamente em sede de formuldrio de candidatura. O Sistema
de Informacdo valida que as datas dos investimentos constantes da candidatura sdo posteriores a data
de submissdao da mesma, com excec¢do das despesas gerais referidas no n.2 1 do Anexo VIl da Portaria n.2

152/2016, de 25 de maio, na sua redacdo atual.
Apresentar coeréncia técnica, econdmica e financeira

A verificacdo deste critério resulta da analise de ordem técnica, econémica e financeira, diretamente
relacionada com as caracteristicas prdprias do investimento proposto e que constam do Anexo |

(Avaliacdo da Coeréncia Técnica, Econdmica e Financeira).

O critério é cumprido quando a candidatura apresenta coeréncia técnica, econdmica e financeira.

VIII. Cumprir as disposicoes legais aplicdveis aos investimentos propostos, designadamente em

matéria de licenciamento

A verificagdo deste critério resulta da andlise dos investimentos propostos, de acordo com a natureza e a
localizagdo dos mesmos, devem ser selecionadas as condicionantes respeitantes aos documentos

necessarios, de acordo com a OTE n.2 29/2015.

As condicionantes encontram-se parametrizadas no modelo de anadlise, exceto eventuais condicionantes

ad hog, inseridas manualmente, e aplicaveis até a data de aceitagdo da concessao do apoio.

O cumprimento das condicionantes relativas a localizagdo de investimentos em zonas protegidas

identificadas pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e Florestas (ICNF) deve ser verificado até a data

de aceitacao da concessao do apoio.

As licencas/autorizagdes relativas a investimentos localizados na Reserva Agricola Nacional (RAN) ou

Reserva Ecolégica Nacional (REN) devem ser verificadas ao pagamento da despesa respetiva.

O titulo de licenciamento deve ser entregue no ultimo pedido de pagamento.
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As licencas de construcao devem ser entregues com a apresentacdo do pedido de pagamento das

despesas respetivas.
4.2. CRITERIOS DE SELECAO
4.2.1. Cdlculo da Valia da Operacgao (VGO)

A férmula de cdlculo da VGO consta de cada aviso de abertura para cada periodo de apresentacdo de

candidaturas.
Em sede de andlise, quando aplicavel, devem ser validados os documentos necessarios a avaliagdo dos fatores.

Para efeitos de selecdo, os critérios apenas sdo validados quando a condicdo associada esteja cumprida no

momento de apresentacdo da candidatura.

As rubricas de investimento que relevem para o cdlculo da VGO também devem ser validadas.
A Taxa Interna de Rentabilidade (TIR) é calculada em sede de andlise.

Em fungdo da andlise técnica e econdmica, a TIR é calculada no simulador do modelo de andlise.

Caso os dados técnico-econdmicos apresentados na candidatura sejam coerentes, a simulagdo é efetuada com

base nesses valores.
Para efeitos de hierarquizacdo é considerado o valor da TIR calculado na analise.

Com base nos critérios definidos pelo GAL, devera ser atribuido o nivel de contribuicdo da candidatura para os

objetivos da EDL

Caso a candidatura ndo obtenha a pontuacdo minima referida no aviso de abertura ndo cumpre o critério de
selecdo, pelo que deve ser efetuado o procedimento estabelecido na Norma Transversal de Andlise (NT4/2015),

Audiéncia de Interessados.
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5. ENTRADA EM VIGOR

A presente norma atualiza e substitui a versdo anterior, aplicando-se a todos os pedidos de apoio, submetidos a
partir de 17 de janeiro de 2023.

A Gestora,
ANA RITA DE Assinado de forma digital
SOUSA VELOSO por ANA RITA DE SOUSA
VELOSO BARRADAS DA
BARRADAS DA COSTA PINHEIRO
COSTA P|NHE|RO Dados: 2023.01.17 19:10:56 Z

Rita Barradas
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ANEXO |

Analise da coeréncia técnica, econdmica e financeira

1. Analise da coeréncia técnica

Devem ser avaliados os seguintes pontos:

i. Objetivo (s) da Operacdo — descricdo da opg¢do dos investimentos apresentados de acordo com o

apresentado na memdria descritiva;

ii. Matéria-prima - adequacio da (s) espécie (s) / variedade (s) ao produto que se pretende obter;

iii. Mercadorias — a inclusdo de valores de mercadorias na candidatura sé pode ocorrer caso se verifique

gue as mesmas beneficiam da introdugdo de valor acrescentado;

iv. Matéria subsidiaria - a transformacdo e/ ou comercializacdo obriga a incorrer em outros custos, para

além do da matéria-prima, nomeadamente com matérias subsidiarias, que tém de estar incorporadas

como custos adicionais, e de acordo com a quantidade de produto a transformar/ comercializar,

relativamente a média representativa;

v. Produto obtido/ matéria-prima

1.

2.

3.

Verificagdo da coeréncia entre matéria-prima comprada e produto vendido.

Deve ser verificado que ndo existe sobrevalorizacdo das vendas e/ ou uma subavaliacdo das
compras de matérias-primas, ao longo da operagao, pois levara a um aumento nao justificado de

rentabilidade;

Verificacdo da coeréncia, por aproximacdo, da média representativa, quer das vendas, quer das

aquisicoes de matéria-prima, com as demonstracdes histéricas da empresa.

Deve ser verificado que ndo existe subavaliacdo das vendas historicas nem sobreavaliagdo das

compras histéricas de matéria-prima pois levard a um aumento de rentabilidade da operacdo;

Coeréncia no que diz respeito ao coeficiente de transformacdo industrial (Tabela 1).
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Vi.

Equipamentos - adequacao dos mesmos, tendo em conta as suas especificidades e a quantidade de produto

final a obter;

vii. Construgdes - Adequagdo da componente da construgdo civil ao tipo de investimento a realizar. Nao se trata

de aferir a razoabilidade dos custos, mas de verificar se os edificios e outras constru¢des propostos servem os

objetivos da operacao, por um lado, e por outro se estdo corretamente dimensionados;

viii. Recursos Humanos - Adequacgdo do n2. e area funcional (verificavel através de contrato de trabalho) dos

2.

recursos humanos afetos, tendo em atencdo o regime de laboracao da unidade. Tendo como base os
valores pré-projecto, verificar se o n2 de trabalhadores na situacdo pds-projeto é coerente com a operacgao

proposta e se foi devidamente vertido no aumento ou diminui¢do dos custos com pessoal;

Ano de Fim de vida util da operag¢ao - O ano de fim de vida Util da operagdo constante da candidatura deve
estar ajustado as caracteristicas do investimento. Na situacdo em que tal ndo se verifique deve em sede de

analise ser efetuado o devido ajustamento com base no calculador.

No caso de uma candidatura contemplar mais do que uma tipologia de investimento (construcdes,
equipamentos e maquinas), a vida Util da operagdo é determinada através do calculo da média ponderada
da vida util das diferentes tipologias de investimento. Para o efeito consideram-se os seguintes periodos de
vida util.

a. 10 Anos para maquinas e equipamentos;

b. 30 Anos para construgdes.

O modelo de andlise calcula automaticamente o valor residual dos investimentos, nos termos da OTE n.2

29/2015.

Andlise da coeréncia econémica

Devem ser avaliados os seguintes pontos:

i. Matéria-prima — preco indicado sustentdvel através das bases de dados disponiveis;
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Vi.

Vii.

viii.

Matérias consumidas — adequacdo dos custos de matérias por unidade produzida, relativamente a

média representativa;

Produto acabado - preco unitario indicado sustentdvel tendo em atencao as especificidades do produto

(produto transformado/produto comercializado, produto transformado/produto envelhecido, etc.);

Vendas — os incrementos de valores unitarios de vendas nos anos pods-projeto face a média
representativa s6 deverdo decorrer de uma alteracdo qualitativa dos produtos. Esta regra podera ser

alterada aquando de um aumento sustentado do pre¢o de mercado do produto em causa;

Variagdo da Produgdo — genericamente, a inclusdo deste proveito resulta de um acréscimo de existéncias
face ao passado, o qual resulta de matérias-primas, produtos acabados ou intermédios que ndo foram
ainda vendidos e sdo valorizados como existéncias. Assim, e considerando que a varia¢do da producdo é
um proveito operacional que concorre para uma maior rentabilidade do projecto, deverdo ser efetuadas

as seguintes validagdes:

Existéncia de Fundo de Maneio — pode estabelecer-se uma relagao entre a rubrica de investimento
“Necessidades de Fundo de Maneio” e a soma da “Variagdo de produgao” nos proveitos operacionais dos

primeiros anos;

Relagdo entre as “Vendas” e a aquisi¢ao de “Matérias-primas” e a margem que “sobra” para existéncias
(variagdo da produgdo). Se uma empresa, em fung¢do do investimento, tem um acréscimo de compras de
matérias-primas pouco relevante e acréscimos de vendas e de variagdo de produgdo elevados, isso
afigura-se como uma potencial incoeréncia técnico-econémica. Se, para o mesmo ano, o acréscimo de
guantidades das vendas é semelhante ao acréscimo das quantidades de matéria-prima, ndo existe

margem para uma elevada variac¢do da producgao;

Recursos Humanos — os custos devem estar de acordo com o numero de trabalhadores necessarios
(coeréncia técnica) para as fungdes a exercer mas, igualmente, com os custos reais com o pessoal
(Salariais + Seguranca Social + Outros encargos) e o tipo de atividade desenvolvida (sazonal ou

permanente);
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FSE’ s (Fornecimentos e Servigos Externos) — adequacdo dos mesmos, tendo em atencdo a variagcdo que
pode ser encontrada, induzida pelo investimento. Exemplos de FSE’ s sdo: Subcontratos, electricidade,
combustiveis, agua, rendas e alugueres, comunicacdes, seguros, conservacao e reparacao, vigilancia e
seguranca. Os investimentos levam sempre a acréscimos ou a decréscimos (caso seja evidente a intengdo
de reduzir custos determinados) de FSE’ s, nas sub-rubricas acima referidas;

Amortizagdes — verificar a fundamentacao das amortizacoes e a sua coeréncia em funcdo do estabelecido

no Decreto Regulamentar 25/2009, de 14 de setembro.

3. Anadlise da coeréncia financeira

Devem ser avaliados os seguintes pontos:

Existéncia de Necessidades de Fundo de Maneio

Num projecto de investimento para além dos investimentos corpdreos e incorpdreos pode ser
contemplado investimento em necessidades de fundo de maneio. Estas sdo decorrentes da necessidade

gue a empresa tem de financiar o seu ciclo de exploracdo.
Assim, regra geral, os projetos terdo de contemplar sempre investimento em fundo de maneio.

A sua dimensdo serd tanto maior quanto maior for o ciclo de exploragdo dos produtos a

transformar/comercializar.

A ndo inclusdo ou a “sub-previsdo” de necessidades de Fundo de Maneio pode beneficiar um projeto
relativamente a outro que o inclua. Uma incorreta previsdao das necessidades de fundo de maneio pode
originar uma maior rentabilidade ou um menor aumento de capital préprio exigivel caso o projeto
apresente um baixo nivel de autonomia financeira e necessite dessa incorporagdo de capital para

cumprir o racio de Autonomia Financeira pré-projecto exigida;

. Existéncia de Juros - demonstrac¢do de resultados previsionais do projecto

Quando uma candidatura preveja o recurso a capitais alheios os encargos financeiros com esses

empréstimos terdo de fazer parte dos custos e perdas financeiras.
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Considera-se incoeréncia financeira quando existe uma subavaliacdo dos juros de financiamento;

iii. Contabilizacdo de subsidios do investimento nos proveitos (extraordinarios ou quaisquer outros) — Na
rubrica de proveitos ndo deve ser considerado o valor do incentivo a atribuir uma vez que se pretende

calcular a rentabilidade da operacdo independentemente do valor da ajuda a conceder.
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ANEXO Il

Valores de referéncia/ mercado para analise de razoabilidade de custos

a. Zona industrial (incluindo terraplanagem)

Tabela 1 - Valores de referéncia/ mercado de custos com construgao civil

i. Betdo:
Betdo Area bruta (m2)
Cércea 500m2 >500 e < >1.000e< | >1.500e< | >2.000e<
1.000m2 1.500m2 2.000m2 3.000m2
5m 360 294 288 264 270
7,5m 401 331 324 290 299
10m 473 388 386 348 371
12,5m 504 430 425 382 410
ii. Estrutura metalica/ pré-fabricado:
Estrutura
metalica/ pré- Area bruta (m2)
fabricado

Cércea 500m2 >500 e < >1.000e< | >1.500e< | >2.000e<

1.000m?2 1.500m?2 2.000m2 3.000m2
cércea - 5m 336 275 269 240 252
7,5m 374 307 302 268 278
10m 416 360 361 320 346
12,5m 432 401 396 352 383
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1. Zona social: entre 732 e 768€/m?2 (betdo);
2. Zonas nobre (ex: caves de estagio) - entre 492 e 528€/m2;
3. Telheiros - entre 144 e 162€/m?2;

4. Arruamentos - entre 30,00 e 32,40€/m2 (valor maximo de betuminoso, incluindo terraplanagem,

decapagem, sub-base, base e camada de desgaste, até 0,5m de escavacdo);
5. Remodelagdes - considerar uma sobrevalorizagdo de 25 a 40% relativamente ao custo norma

6. Terraplanagens (escavacdo incluindo aterros e remogao de terras sobrantes para vazadouro): entre 15,00

e 15,84€/m3.

Considera-se que o valor unitario do prego de construgdo de edificios industriais (€/m2) corresponde a 60% do

valor médio de construgdo por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.2 do Cddigo do Imposto Municipal

sobre Imdveis, publicado anualmente.

Considera-se que o valor unitario do preco de construcdo de edificios para empreendimentos turisticos (€/m2)

corresponde ao valor médio de construgao por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.2 do Cddigo do

Imposto Municipal sobre Imoéveis, publicado anualmente.

b. Valores de referéncia/ mercado de equipamentos

i. Despesas gerais

Relativamente as despesas gerais, estas sao elegiveis até 5% do custo total das restantes despesas elegiveis. No

entanto, importa definir limites razoaveis para determinadas componentes das despesas gerais. Assim, define-se

o limite de 1,5% para a elaborac¢do da candidatura e de 1,5% para o acompanhamento da mesma, relativamente

ao custo total elegivel aprovado das restantes despesas de investimento.
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